CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

En Santiago, a 11 de Septiembre de 2009, entre el Servicio de Cooperaciéon Técnica,
SERCOTEC, Corporacion de Derecho Privado, R. U. T. N° 82.174.900 - K, representado para
estos efectos por su Gerenta de Administracién y Finanzas, dofia ERIKA BETANZO GARCIA,
chilena, casada, contador auditor, cédula nacional de identidad N° 7.042.790 - 7; ambos
domiciliados en Santiago calle Huérfanos N° 1117, 9° piso, y don/fia Mario lvan Bravo Torres,
RUT. N° 09.636.446-6, de nacionalidad Chilena, profesién Ingeniero Civil Quimico, estado civil
casado, domiciliado en , Las Pufas #110, Pirineos de Aragon Il comuna de Curico, por una
parte, en adelante "el arrendador”

PRIMERO: El arrendador declara que es duefio de la propiedad ubicada en calle Merced N°
255 oficina 207 comuna de Curicé, de la ciudad de Curicd, que destina a Oficina. El
arrendatario declara que el destino del arriendo seran oficinas para el Programa Chile
Emprende del Servicio de Cooperacion Técnica — Sercotec Territoric CUENCA DEL
MATAQUITO

SEGUNDO: EL presente contrato rige a contar del 01 de Septiembre de 2009 y se extendera
hasta el 31 de Diciembre del afio 2009. Se entendera renovado por periodos de un afio si
ninguna de las partes notificara a la otra su voluntad de ponerle término por carta certificada o
notarial, con 60 dias de anticipacion a la fecha de vencimiento.

Queda convenido que las correspondientes prorrogas al contrato deberan pactarse
anticipadamente, a lo menos con 60 dias previos al periodo de expiracion.

TERCERO: La renta mensual inicial de arrendamiento se fija en comun acuerdo en la cantidad
de $ 150.000.- (ciento cincuenta mil pesos).

La renta de arrendamiento sera pagada hasta el 6° dia de cada mes y en forma anticipada. El
simple retraso del pago de la renta, mas alla de cinco dias constituira al arrendatario en mora y
dara derecho al arrendador para dar término de inmediato al presente contrato, debiendo el
arrendatario disponer la restitucion inmediata de la propiedad.

El arrendatario paga en este acto al arrendador la suma de $150.000.- correspondiente a un
mes de garantia.

CUARTO: La renta mensual de arrendamiento se reajustara trimestralmente durante el periodo
de vigencia de este contrato y hasta la fecha de restitucion efectiva del inmueble, en el mismo
porcentaje de variacién que experimente el Indice de Precios al Consumidor (IPC) o el indice
que lo sustituya en el futuro. El primer canon reajustado se pagara en el mes de Diciembre de
2009.

QUINTO: La renta de arrendamiento serd pagada dentro del plazo estipulado en el punto
tercero, en dinero efectivo o con cheque o transferencia electronica, mediante depdsito
que hara el arrendatario en la cuenta corriente N° 23050802 del Banco BCI, a nombre del
arrendador, Sr. Marcelo Godoy Garrido Rut 08.060.986-8.

En este acto se Establece que el Propietario faculta al Corredor de Propiedadés antes

mencionado, para administrar el Bien Raiz y por consiguiente a percibir mensualmente en

representacion de él los montos de los arriendos que emanen del presente contrato.

SEXTO: Queda prohibido al arrendatario subarrendar, ceder, transferir ni celebrar acto o

contrato alguno, a cualquier titulo relacionado con todo, o parte de, lo que el presente contrato-

se arrienda;
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Se autoriza al arrendador a realizar las modificaciones y mantenciones necesarias del inmueble
para un buen funcionamiento de la oficina, las que seran autorizadas expresamente por escrito
antes de su realizacién y no podran de ninguna forma ser estructural.

El arrendador podra poner término ipso-facto al presente contrato si el arrendatario incurriere
en las infracciones antes indicadas.

SEPTIMO: Asimismo se obliga a el arrendatario a mantener en perfecto estado y de
funcionamiento las llaves de los artefactos, las llaves de paso, las valvulas y flotadores de los
excusados, los enchufes, timbres, e interruptores de la instalacién eléctrica, haciéndolos
arreglar o cambiar por su cuenta; a conservar la propiedad arrendada en perfecto estado de
aseo y conservacion a respetar estrictamente el Reglamento de Copropiedad del Edificio que
ha tenido a la vista, el cual declara conocer y aceptar en todas sus partes.

OCTAVO: El arrendatario se obliga a pagar puntualmente los Gastos Comunes o de Servicios
Especiales que puedan corresponder al inmueble objeto de este contrato. Ademas se obliga a
pagar con toda puntualidad y a quien corresponda las cuentas por consumo de electricidad,
(luz), agua potable, alcantarillado, gas, extraccion de basuras, teléfono y/u otros consumos y
servicios que no queden incluidos en el cobro de los Gastos Comunes

NOVENO: A fin de garantizar el fiel y oportuno cumplimiento de todas las obligaciones que la
ley y el presente contrato impone al arrendatario, en particular las relativas a la conservacion
de la propiedad arrendada y su restitucion en el mismo estado en que la recibe, la devolucion y
conservacion de las especies y artefactos que se indican en el inventario, el pago de los
perjuicios y deterioros que se causen en la propiedad arrendada, sus servicios e instalaciones,
se constituyen una garantia de $ 150.000, que el arrendatario entrega al arrendador y que el
arrendador cobra en este acto y permanecera en su poder y que destinara la reparacién de los
pagos de cuentas de gastos comunes, de cuentas de consumo insolutas y en general al
resarcimiento de cualquier obligacion incumplida por el arrendatario.

El arrendador le restituira al arrendatario dentro de los 30 dias siguientes a la fecha en que
haya recibido a su satisfaccion la propiedad arrendada, quedando el arrendador desde ahora
autorizado para descontar de la garantia el valor que se produzca por los deterioros y perjuicios
ocasionados.

En ningtn caso el arrendatario podra imputar o aplicar esta garantia al pago de rentas de
arrendamiento, ni aun tratandose de la renta del tultimo mes.

DECIMO: De no existir prorrogas por el presente contrato, el arrendatario se obliga a dar las
facilidades necesarias para que el arrendador o a quien el designe muestre la propiedad a lo
menos en el transcurso de los 60 dias anteriores al termino del contrato, a lo menos 3 dias a la
semana.

DECIMO PRIMERO: La parte arrendataria declara expresamente contar con la renta necesaria,
para pagar la renta pactada y sus reajustes. :

DECIMO SEGUNDO: Los comparecientes declaran bajo juramento que sus declaraciones
contenidas en este contrato y especial respecto a su nacionalidad, identidad, profesion, estado
civil y domicilio son verdaderas.

DECIMO TERCERO: [ as partes contratantes certifican que liberan al corredor de propiedades
de cualquier Responsabilidad Civil, Legal con relacion al presente contrato.
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DECIMO CUARTO: Para los efectos derivados del presente contrato las partes fijan y
constituyen sus domicilios en la ciudad de Santiago sometiéndose a la jurisdiccién de sus
tribunales.

DECIMO QUINTO: Este contrato se firma en 2 ejemplares del mismo tenor y fecha, quedando
uno en poder de cada parte, en comprobante y previa lectura firman los comparecientes.

La personeria de dofia Erika Betanzo Garcia, para actuar en representaciéon del Servicio
de Cooperacion Técnica, consta en escritura putblica de delegacién de poder general de
administracién de fecha 17 de diciembre de 2008, en la Notaria de Santiago de dofa
Nancy de la Fuente, repertorio N° 8615-2008.
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MARIO IVAN BRAVO TORRES ERIKA BETANZO GARCIA
Arrendador Arrendatario
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